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ДОГОВОР ОБ ИПОТЕКЕ

(залоге недвижимого имущества – ____________________)

№_____________  
город Владимир 
                     
                                                                   
«__» ________20__ года

Микрокредитная компания «Фонд содействия развитию малого и среднего предпринимательства во Владимирской области», именуемая в дальнейшем «Залогодержатель», в лице ____________________________________________, действующей на основании Устава МКК ФСРМСП, с одной стороны, 

и _______________________________________, именуемый в дальнейшем «Залогодатель», с другой стороны, вместе именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор (далее - «Договор ипотеки») о нижеследующем:   

Статья 1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА
        1.1. Залогодатель предоставляет Залогодержателю в залог следующие объекты права:
        1.1.1. _________________, назначение:_________, этажность __, общая площадь _____ кв.м.,  расположенный по адресу: _________________________, кадастровый номер: ______________________ (далее – _________________).

   _________________ принадлежит Залогодателю на праве собственности на основании _______________________________________________. 
  Право собственности Залогодателя на _________________ зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним _________________ «__» __________ ____ года за № __________ , что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права, бланк серия ____ № _______, выданным «__» _______ ____ года, а также Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости от __________ № ________. 
1.1.2. ___________________________, назначение: _____________, разрешенное использование: ______________, общая площадь ____________ кв.м., адрес (местонахождение) объекта: _________________________, кадастровый номер: _____________________ (далее - __________________). 
   ________________________ принадлежит Залогодателю на праве собственности на основании__________________________________________. 
Право собственности Залогодателя на _____________________ зарегистрировано в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним ___________________ «__» __________ ______ года за № _______, что подтверждается свидетельством о государственной регистрации права, бланк серии _____ № ___________, выданным «__» ________ ____ года, а также Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости от __________ № ______.
1.1.3. Залог распространяется на неотделимые улучшения ____________________, которые в будущем может произвести Залогодатель в течение срока действия настоящего Договора ипотеки. 

Далее по тексту настоящего Договора ипотеки __________________________ и их неотделимые улучшения совместно именуются «Имущество» либо «Предметы залога».

1.2. Рыночная Оценка ______________________по соглашению Сторон составляет:     ________________ (прописью) рублей. 
Рыночная Оценка _____________________ по соглашению Сторон составляет:    ___________________ (прописью) рублей.
Общая рыночная стоимость _______________________ составляет ______________________ (прописью) рублей.
1.2.1. Залоговая стоимость _____________ по соглашению Сторон составляет:    _______________ (прописью) рублей.
Залоговая стоимость __________________ по соглашению Сторон составляет:      ________________ (прописью) рублей. 

Общая залоговая стоимость _______________________ составляет: _______________ (прописью) рублей.

1.3. Залогодатель подтверждает, что на момент подписания Договора ипотеки передаваемые в залог Предметы залога, не являются предметами залога по другому договору, не сданы в аренду, не проданы, в споре или под арестом не состоят, не обременены градостроительными ограничениями, запретами и сервитутами, а также свободны от иных обременений и прав на них третьих лиц.

  

                    Статья 2. ОБЯЗАТЕЛЬСТВА, ОБЕСПЕЧИВАЕМЫЕ ИПОТЕКОЙ
2.1. _____________________________ передаются в залог в обеспечение исполнения обязательств ___________________________, по заключенному в г. Владимире между Залогодержателем (далее также — «Займодавец») и Должником Договору микрозайма № ___ от «__» __________ ______ г. (далее – «Основной договор»), в соответствии с которым Займодавец передает в собственность Должнику Микрозаем в размере и на условиях, предусмотренных Договором микрозайма: 

- сумма Микрозайма: ___________ (прописью) рублей; 

- размер процентов за пользование Микрозаймом: ___ % (прописью процентов) годовых; 

- порядок уплаты процентов: ежемесячно; 

- срок возврата Микрозайма: по «__» _____________ года, включительно;  


- график погашения Микрозайма:

	Дата
	Сумма процентов
	Возврат основного долга
	Возврат всего

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


	Итого:
	
	
	


Статья 3. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН   
3.1.  Залогодатель вправе:
3.1.1. использовать Предметы залога в соответствии с их назначением. При пользовании Предметами залога Залогодатель не должен допускать их ухудшения и уменьшения стоимости.
3.1.2. только при наличии предварительного письменного согласия Залогодержателя и на условиях, указанных Залогодержателем в таком согласии:
3.1.2.1. передавать Предметы залога внаём/в аренду, в безвозмездное пользование, предоставлять третьим лицам право ограниченного пользования Предметами залога, продавать, дарить, обменивать, вносить в качестве вклада в имущество хозяйственного товарищества или общества либо паевого взноса в имущество производственного кооператива или иным способом распоряжаться Предметами залога. 
 3.1.2.2. осуществлять преобразование Предметов залога (перепланировку, переустройство, реконструкцию, разделение, объединение). В случае всякого преобразования Предметов залога, ипотека сохраняется и распространяется на преобразованный (вновь образованные) объект(-ы) недвижимости. 

3.1.2.3. регистрировать несовершеннолетних граждан по месту нахождения предмета залога.

3.2. Залогодатель обязан:
3.2.1. поддерживать Предметы залога в надлежащем состоянии и нести расходы по содержанию Предметов залога, своевременно и в полном объёме оплачивать налоги и сборы, а также осуществлять иные расходы.
3.2.2. выполнять обязательства, связанные с осуществлением Залогодержателем контроля над Предметами залога.
3.2.3. в случае уменьшения по каким-либо причинам стоимости Предметов залога передать Залогодержателю дополнительное право залога на иное имущество, стоимостью эквивалентной сумме, на которую уменьшилась стоимость Предметов залога, в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента  возникновения указанных причин.
3.2.4. осуществить все предусмотренные законодательством фактические и юридические действия, необходимые со стороны залогодателя для государственной регистрации ограничения (обременения) прав на недвижимое имущество, возникающего из Договора ипотеки, а также последующих дополнительных соглашений к нему в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации не позднее 10 (десяти) рабочих дней после подписания Договора ипотеки (дополнительного соглашения к нему).
3.2.5. Залогодатель не обязан страховать Предметы залога.

3.2.6. предпринимать все меры, необходимые для обеспечения сохранности Предметов залога и/или защиты ее от посягательств третьих лиц.
3.2.7. в случае реальной угрозы утраты/гибели или повреждения Предметов залога уведомить об этом Залогодержателя не позднее следующего рабочего дня после того, как Залогодателю стало известно о возникновении такой угрозы; 
3.2.8. привлечь Залогодержателя к участию в деле при предъявлении к Залогодателю соответствующих исков в суде,  арбитражном суде или третейском суде, в том числе в случае принятия судом заявления о признании Залогодателей несостоятельными (банкротами);
3.2.9. истребовать Предметы залога из чужого незаконного владения в соответствии с законодательством Российской Федерации в случае выбытия Предметов залога из владения Залогодателя, предъявив соответствующий иск не позднее 30 (Тридцати) календарных дней с момента такого выбытия;
3.2.10. обеспечить Залогодержателю и/или его представителю возможность беспрепятственного прохода (доступа) на место нахождения Предметов залога и доступа к ним, в любое рабочее время, а при необходимости в согласованное с Залогодателем нерабочее время;
3.3. в случае, когда после заключения настоящего Договора ипотеки Залогодержатель дал согласие на передачу Предметов залога в аренду, до заключения договора аренды предоставить Залогодержателю проект договора аренды на согласование, после чего в течение 7 (семи) рабочих дней с даты подписания договора аренды, не подлежащего государственной регистрации, или с даты государственной регистрации договора аренды, подлежащего государственной регистрации, предоставить надлежаще удостоверенную копию заключенного договора аренды. 
3.3.1. В отношении договоров аренды Предметов залога не вправе:

- требовать от арендатора(-ов) Предметов залога досрочного исполнения обязательств полностью или частично; 

- без письменного согласования с Залогодержателем изменять сроки договоров аренды, а также размер арендной платы.
3.4. В отношении действующих и вновь заключаемых (с согласия Залогодержателя в соответствии с п. 3.1.2. Договора ипотеки) договоров безвозмездного пользования Предметами залога, Стороны договорились установить следующие условия.
3.4.1. В случае, когда после заключения настоящего Договора ипотеки Залогодержатель дал согласие на передачу Предметов залога в безвозмездное пользование, то Залогодатель обязан до заключения договора безвозмездного пользования предоставить Залогодержателю проект договора безвозмездного пользования на согласование, а в течение 10 (Десяти) рабочих дней с даты заключения договора безвозмездного пользования предоставить надлежаще заверенную копию заключенного договора безвозмездного пользования.
3.5. Нарушение условий п. 3.1.2. и п. 3.3.-3.4. настоящего Договора ипотеки расценивается Сторонами как ухудшение обеспечения и основание для досрочного исполнения обязательств по Договору займа.

3.6. Залогодержатель вправе:
3.6.1. требовать от Залогодателя принятия мер, необходимых для обеспечения сохранности Предметов залога;

3.6.2. осуществлять контроль над Предметами залога самостоятельно либо через своих представителей, определяя частоту осуществления проверок по своему усмотрению;
3.6.3. проверять по документам и фактически наличие, размер, состояние и условия использования Предметов залога;
3.6.4. получить преимущественное удовлетворение своего требования по Договору займа из страхового возмещения при наступлении страхового случая  непосредственно от страховой компании;
    3.6.5. В случае неисполнения и/или ненадлежащего исполнения Должником обязательств по Основному договору получить удовлетворение своих требований (в том числе при однократном нарушении Должником обязательств по Основному договору, при досрочном исполнении обязательств по Основному договору по требованию Залогодержателя) из стоимости Предметов залога, а также из страхового возмещения за утрату или повреждение Предметов залога независимо от того, в чью пользу застрахован Предметы залога.

3.7. Последующая ипотека Предметов залога не допускается, за исключением случая, когда последующим  Залогодержателем выступает Залогодержатель по Договору ипотеки.
3.8. Залог устанавливается без передачи Предметов залога Залогодержателю.
Статья 4. ОБРАЩЕНИЕ ВЗЫСКАНИЯ И РЕАЛИЗАЦИЯ ПРЕДМЕТОВ ЗАЛОГА
4.1. Обращение взыскания на Предметы залога для удовлетворения требований Залогодержателя может быть осуществлено, в том числе (но не исключительно), в случае предъявления Залогодержателем требования о досрочном исполнении обязательств по Договорам займа.
              4.2. Порядок обращения взыскания на Предметы залога по Договору ипотеки осуществляется в судебном порядке.

              4.3. При обращении взыскания на Предметы залога в судебном порядке начальная продажная цена определяется в размере стоимости Предметов залога, установленной п. 1.2.1, 1.3.1 настоящего  Договора ипотеки.
             4.3.1. При этом, если, по мнению Залогодержателя, рыночная стоимость Предметов залога не будет соответствовать стоимости Предметов залога, установленной Договором ипотеки по соглашению Сторон, Залогодержатель вправе обратиться к независимому оценщику для проведения оценки стоимости Предметов залога. Выбор оценщика Залогодержатель осуществляет по своему усмотрению. Расходы по проведению оценки подлежат возмещению за счет Залогодателя.
             4.4. Ипотекой по настоящему договору обеспечиваются обязательства Заемщика перед Залогодержателем в том объёме, в каком они будут существовать к моменту фактического удовлетворения, включая основную сумму долга, проценты за пользование Микрозаймом, пени за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по возврату основного долга и/или уплате процентов, за использование Микрозайма не по целевому назначению, а также за непредоставление или несвоевременное предоставление отчета о целевом использовании Микрозайма, а также возмещение издержек и иных расходов, вызванных обращением взыскания на заложенное имущество и его реализацией. В случае частичного исполнения Заемщиком и Залогодателем своих обязательств по Договору микрозайма и Договору ипотеки соответственно ипотека сохраняется в первоначальном объёме до полного исполнения указанных обязательств. 

Статья 5.  ИНЫЕ УСЛОВИЯ

5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по Договору ипотеки Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации и Договором ипотеки.
5.2. В случае несвоевременного исполнения обязательств по Договору ипотеки Залогодатель уплачивает Залогодержателю пеню в размере 0,5 % (Ноль целых пять сотых) процентов от стоимости Предметов залога, указанной в пункте 1.2. Договора ипотеки, за каждый день просрочки.
5.3. Любой спор, разногласие или требование, вытекающее из Договора ипотеки или касающееся его либо его нарушения, прекращения или недействительности, разрешается Сторонами в порядке, установленном законодательством Российской Федерации в суде по месту нахождения Предметов залога.
5.4. Стороны обязуются не разглашать каким-либо способом третьим лицам информацию, содержащуюся в настоящем Договоре ипотеке, и любую иную информацию, которой Стороны обменяются в связи с подготовкой и исполнением настоящего Договора ипотеки (далее – «Конфиденциальная информация») (соблюдать конфиденциальность), за исключением случаев, предусмотренных настоящим Договором ипотеки, в том числе, когда Конфиденциальная информация раскрывается:
5.4.1. В соответствии с законодательством Российской Федерации.
5.4.2. Залогодержателем и Залогодателем с письменного согласия Залогодателя и Залогодержателя соответственно.

5.4.3. Следующим лицам:

5.4.3.1. Должностным лицам и работникам Залогодержателя в соответствии с их должностными обязанностями, лицам, в процессе осуществления и защиты Залогодержателем своих прав, обязанностей и законных интересов, когда предоставление персональных данных происходит в соответствии со сложившимся обычаем делового оборота, независимым консультантам, экспертам и советникам, индивидуальным аудиторам, аудиторским и иным организациям, привлекаемым Залогодержателем в целях получения заключений, консультаций и иных рекомендаций в любой форме, касающихся исполнения настоящего Договора ипотеки и реализации Залогодержателем своих прав и обязанностей из настоящего Договора ипотеки и законодательства Российской Федерации, в том числе в целях обращения взыскания на Предметы залога, Должнику, третьим лицам в целях заключения Залогодержателем сделок в связи с реализацией прав Залогодержателя по настоящему Договору ипотеки и Основному договору, включая уступку прав требования. Указанные лица должны быть обязаны Залогодержателем соблюдать условие конфиденциальности.

5.4.3.2. Государственным органам, включая Банк России, при осуществлении ими полномочий, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

5.4.3.3. Иным лицам, в процессе осуществления и защиты Залогодержателем своих прав, обязанностей и законных интересов, когда предоставление Конфиденциальной информации происходит в соответствии со сложившимся обычаем делового оборота.
            5.4.4. Налоговым органам при проведении мероприятий налогового контроля.

            5.4.5. Третьим лицам, при этом Конфиденциальная информация стала известной третьим лицам до того, как Залогодержатель и/или Залогодатель ее разгласили.

            5.4.6. При обращении в судебные и следственные органы.

            5.4.7. При формировании отчетности о деятельности Залогодержателя.    
5.5. В соответствии с Федеральным законом от 27.07.06 № 152-ФЗ «О персональных данных» Залогодатель выражает согласие Залогодержателю, а также лицам, указанным в п. 5.4 настоящего Договора ипотеки, на осуществление со всеми персональными данными, указанными Залогодателями в настоящем Договоре ипотеки, а также в представленных Залогодателем в процессе заключения или исполнения настоящего Договора ипотеки документах, следующих действий: 

- сбор, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передача), обезличивание, блокирование, уничтожение (далее – «обработка»), в целях заключения, исполнения и прекращения настоящего Договора ипотеки, в том числе в целях заключения Залогодержателем сделок в связи с реализацией прав Залогодержателя по настоящему Договору ипотеки и Договору займа и в целях продвижения на рынке услуг Залогодержателем путем осуществления с Залогодателем прямых контактов с помощью средств связи.

Обработка персональных данных осуществляется Залогодержателем на бумажных и электронных носителях с использованием и без использования средств автоматизации. 

Согласие, выраженное в настоящем пункте Договора ипотеки, действует до полного исполнения Залогодателем обязательств по настоящему Договору, а также в течение следующих 5 (пяти) лет. По истечении указанного срока действие согласия считается продленным на каждые следующие 5 (пять) лет, при условии отсутствия у Залогодержателя сведений о его отзыве.
В случае отзыва Залогодателем данного согласия на обработку персональных данных Залогодателя, Залогодержатель обязан прекратить обработку персональных данных Залогодателя и уничтожить их после исполнения Залогодателем всех своих обязательств по Договору займа и по Договору ипотеки, за исключением персональных данных, дальнейшая обработка которых является обязанностью Залогодержателя, установленной законодательством Российской Федерации.
5.6. Договор ипотеки или последующие дополнительные соглашения к нему считаются заключенными и вступает в силу со дня государственной регистрации ограничения (обременения) прав на недвижимое имущество, возникающих из Договора ипотеки и последующих дополнительных соглашений к нему и действует до полного выполнения Заемщиком обязательств по Договору займа.
 5.7. Залогодатель подтверждает, что он действует сознательно, добровольно, понимают значение своих действий и не заблуждаются относительно сделки.
Залогодатель не лишался и не ограничивался в дееспособности, под опекой и попечительством не состоит, не страдает заболеваниями, препятствующими осознать суть подписываемого Договора ипотеки, а также у него отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершать сделку на крайне невыгодных для себя условиях.
5.8. Подписанием Договора ипотеки Залогодатель подтверждает, что ему хорошо известны и понятны все условия Договора займа и Договора ипотеки. 
5.9. Наименования статей Договора ипотеки приведены исключительно для удобства и не влияют на толкование условий Договора ипотеки. При их толковании и применении положения Договора ипотеки являются взаимосвязанными и каждое положение должно рассматриваться в контексте всех других положений.
5.10. Расходы по государственной регистрации ограничения (обременения) прав на недвижимое имущество, возникающих из Договора ипотеки и последующих дополнительных соглашений к нему, расходы по нотариальному изготовлению доверенностей и иных необходимых документов несет Залогодатель, если иное не установлено законом.  
5.11. Договор ипотеки заключается в простой письменной форме, при этом все действия, связанные с государственной регистрацией ограничения (обременения) прав на недвижимое имущество, возникающих из Договора ипотеки и последующих дополнительных соглашений к нему, и получением после такой регистрации Договора ипотеки и последующих дополнительных соглашений к нему, с погашением регистрационных записей в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним (ЕГРП), осуществляют Залогодатель совместно с Залогодержателем либо Залогодержатель на основании доверенности, выданной Залогодателем Залогодержателю за счет Залогодателя.    

5.12. Договор ипотеки составлен и подписан в 3 (Трех) экземплярах, по одному экземпляру для каждой из сторон, один экземпляр представляется в орган, осуществляющий государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
6. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН


	Залогодержатель:
	Залогодатель:

	Микрокредитная компания

«Фонд содействия развитию малого и среднего предпринимательства во Владимирской области»

Адрес: 600000, г. Владимир, 

ул. Кремлевская, д.5-а

Телефон: (4922) 77-87-15

ИНН 3328999318 КПП 332901001

ОГРН 1123300001285 

р/с _______________________________________

_________________

 (должность)

__________________/___________/

(подпись, Ф.И.О.) 

М.П.
	____________________________________

Адрес__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________
______________/______________/

(подпись, Ф.И.О.) 



	
	


